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a) Vymezeni zastavéného uzemi

- zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu: 20.11.2024.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

- koncepce rozvoje spravniho Uzemi obce Tymakov, vychazejici z Ukold pro Uzemni planovani
vyplyvajicich ze Zasad Uzemniho rozvoje Plzenského kraje (v Uplném znéni), uplatiujici ukoly
a pozadavky stanovené v projednaném a Zastupitelstvem obce Tyméakov schvaleném zadani
pro Uzemni plan, bude respektovat jako hlavni cil zajisténi poZzadovaného rozvoje Uzemi,
predpokladajiciho vyvazeny vztah pfiznivého Zivotniho prostfedi, hospodaiského rozvoje
a soudrznosti spole€enstvi obyvatel Gzemi;

spravni Uzemi obce Tymaékov, leZici dle Politiky Gzemniho rozvoje CR (v GpIném znéni)
v Rozvojové oblasti OB5 Plzen, vymezené z diivodu silné rozvojové dynamiky krajského mésta
Plzné — vyznamné ovliviujici tzemi okolnich obci, se bude rozvijet jako Uzemi pfirodné cenné
a zaroven vyrazné urbanizované, pinici obecné priority a ukoly tzemniho planovani stanovené
PUR CR;

spravni Gzemi obce Tymakov, lezici dle ZUR PK (v Gplném znéni) ve zpfesné&né Rozvojové
oblasti OB5 Plzen, bude ve svém rozvoji posilovat predevsim trvalé osidleni formou bytové
vystavby v€etné obsluznych funkci; usmérniovany budou suburbanizaéni tendence rozvoje
obce, tj. nebudou zakladany funkéné a socialné oddélené satelitni utvary obce; zrealizovan bude
rozvoj vefejné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, prochazejici uzemim obce
Tymakov, tj. budou postupné naplfiovany hlavni Gkoly vyplyvajicich ze ZUR PK (v Gplném
znéni);

obec Tymakov bude nadale plnit pfedevsim funkci obytnou na stavajicich a tzemnim planem
vymezenych zastavitelnych plochach bydleni a plochach smiSenych obytnych, doplnénou funkci
vyrobné skladovaci — ve smyslu lehké vyroby a skladovani — na stabilizované ploSe stavajiciho
aredlu;

rozvijet se bude rekreacni funkce feSeného Uzemi, zejména rekreace pobytové individualniho
rodinného typu na Uzemnim pldnem vymezenych zastavitelnych plochach rekreace;
podporovana bude rekreace pohybového charakteru po stavajicich cyklotrasach a turistickych
stezkach v Uzemi existujicich;

na transformacéni ploSe, vymezené v rozsahu nevyuzivané plochy po ACR pii jihovychodnim
okraji zastavéného Uzemi obce Tymakov, uréené pro vystavbu smiSenou obytnou (jinou), budou
v budoucnu realizovany nizkopodlazni vicebytové domy, popfipadé objekty a zafizeni zdravotné
socialni péce a pripadné potfebné objekty a zafizeni pro vychovu a vzdélavani; nad severnim
okrajem této planované vystavby bude zrealizovana rozvojova plocha zelenég, plnici v uzemi
funkci pobytovou — relaxaéni;

vySe uvedené zakladni funkce feSeného Uzemi budou nadale doplfovany drobnéjSimi
podnikatelskymi aktivitami vyrobniho a obsluzného charakteru mistniho vyznamu na plochach
smiSenych obytnych v zastavéném Gzemi obce;

planovany mozny rozvoj obce Tymékov bude pIné respektovat v feSeném Uzemi se nachazejici
nemovité kulturni pamatky a v jadru obce vyhlaSkou MK CR stanovenou Vesnickou pamatkovou
zénou;

stavby a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury, komeréniho charakteru,
télovychovy a sportu véetné pfislusnych verejnych prostranstvi, nachazejici se v zastavéném
Uzemi obce Tymakov na plochéch stabilizovanych, budou nadale uzivany v souladu s jejich
Ucelem;



- nova vystavba v obci Tymakov bude nizkopodlazni a bude zachovavat klidny venkovsky
charakter Uzemi;

- postupné bude v feSeném uUzemi zkvalitiovana dopravni infrastruktura - bude realizovana
rekonstrukce prataht silnic Ill. tfidy zastavénym uUzemim obce a rekonstrukce vybranych
mistnich komunikaci; budovéany budou nové mistni komunikace, zajiStujici dopravni napojeni
zastavitelnych ploch na stavajici dopravni systém obce Tymakov; formou nové zrealizované
mistni komunikace potfebnych parametrd, probihajici nad severovychodnim okrajem
zastavéného Uzemi obce Tymakov, spojujici silnici [1I/18023 (D5) a stavajici MK smér obytna
z6na Mokrouse, bude vytvoren dil¢i dopravni obchvat sidla pfevadéjici frekventovanou dopravu
z rozsahlé novodobé obytné zény v jihovychodni ¢asti Tymékova mimo plvodni jadro obce;

- nadéle bude respektovana stavajici trasa dalnice D5 vcetné pfislusného OP, prochazejici
severnim okrajem spravniho Uzemi obce Tymakov;

- stvajici a uzemnim planem navrzena zastavba obce Tymakov bude naddle zasobovéana pitnou
vodou z existujiciho vefejného vodovodu, bude odkanalizovana stavajici oddilnou splaskovou
kanalizaci zakon¢enou COV a plynofikovana ze stavajici stfedotlaké plynovodni sité;

-v souladu s navrZzenym rozvojem feSeného Uzemi budou za U€elem zvySeni spolehlivosti
dodavky elektrické energie osazovany — zejména na okrajich realizovanych zastavitelnych ploch
potfebné TS;

- jako verejné prospésna stavba vefejné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu (dle ZUR
PK, v Uplném znéni) bude zrealizovano nadzemni vedeni elektrické energie VVN 2x110 kV
Chréast-Cernice (CNZ.E02), probihajici podél severniho okraje k.U. Tymakov a jako vefejné
prospésna stavba vefejné technické infrastruktury republikového vyznamu (dle PUR CR,
v uplném znéni) bude zrealizovano zdvojeni nadzemniho vedeni elektrické energie ZVN
2x400 kV Prestice-Chrast (CNZ.E20), prochazejici feSenym Uzemim ve smeéru severovychod —
jihozapad;

- vyrazné urbanizovanou ¢ast spravniho izemi obce Tymakov budou vyvazovat pfirodné krajinné
hodnoty nezastavéného Uzemi — kvalitni ZPF, plochy PUPFL a vymezena soustava
skladebnych ¢asti USES, v€etné prirodni pamatky Sutice;

- planovana vystavba na Uzemi obce Tymakov, navrzena v lokalitdch kvalitni zemédélské pldy
tfidy ochrany II. bude realizovana pouze na zastavitelnych plochach prevzatych z platného UPD
obce (Zména ¢€.2 UPSU Tymakov, rok 2011);

- realizace planované vystavby na Gizemi obce Tymakov bude koordinovana s vymezenym USES
a ostatnimi vyznamnymi pfirodné krajinnymi hodnotami existujicimi v feSeném Uzemi;

- v rozsahu celého spravniho ,Uzeml’ obce Tymakov, pokrytého soustavou skladebnych ¢asti
lokalniho a nadregionalniho USES, bude postupné provadéna obnova (zalozeni) chybéjicich
¢i nefunkénich skladebnych ¢asti USES;

-za UCelem zadrzovani vody v krajiné bude v budoucnu pokraCovano s revitalizaci
Tymakovského a Lhitského potoka v€etné revitalizace na potocich lezicich vybranych vodnich
nadrzi;

- rozvoj spravniho uUzemi obce Tymakov bude podminén ochranou pfirodnich, kulturnich
i civiliza¢nich hodnot Uzemi; chranény a respektovany budou zejména tyto hodnoty, nachazejici
se v feSeném Gzemi:

nemovité kulturni pamatky, zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR;
plogné chranéné Gzemi Vesnické pamatkové zoény, vymezené vyhladkou MK CR
€.249/1995 Sb.;

Gzemi s prokazatelnym vyskytem archeologickych nalezt (UAN I., UAN IV.);

tzemni systém ekologické stability (USES) trovné lokalni, regionalni a nadregionalni;
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c)

» PP Sutice v&etné OP;

+ kvalitni zemédélska puda tfidy ochrany I. a Il.;

 trasy stavajici vefejné technické infrastruktury (VN 22 kV, VVN 110 kV, ZVN 400 kV vcetné
pFislusnych OP; VTL plynovod v&etné bezpe€nostniho a ochranného pasma; produktovod
vcetné prislusného OP);

 stavajici VZ pitné vody v nezastavéném Uzemi, v€etné OP;

« dopravni infrastruktura nadmistniho a republikového charakteru (silnice lll. tfidy, dalnice
D5 véetné OP);

Urbanisticka koncepce

c.1. Navrh urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice

urbanistickd koncepce rozvoje feSeného Uzemi bude vychazet z polohy obce Tymakov
v Rozvojové oblasti OB 5 Plzen, z vyznamu obce v Sir§im Uzemi a z konkrétnich potfeb obce;

obec Tymakov bude nadale plnit na plochach zastavéného Uzemi prfedevsim funkci obytnou,
rekreacni a funkci vyrobni a skladovaci, soustfedénou ve stavajicim arealu;

nadéle bude zachovana stavajici struktura zastavéné ¢asti obce (sidla Tymakov) a jeji vyrazné
venkovsky charakter;

objemové feSeni a pfiméfené méfitko planované vystavby véetné prostorového usporadani
zajisti soulad a vhodné zaclenéni novych staveb do okolni stavajici zastavby sidla Tymakov;

planovana vystavba svou vysSkovou hladinou a intenzitou z&stavby nenaru$i dalkové
pohledové horizonty sidla Tymakov;

obec Tymakov se bude rozvijet v souladu s Uzemnim planem Tyméakov na zastavitelnych
plochach, situovanych do proluk ve stavajici zastavbé sidla ¢i pfiléhajicich po obvodu sidla
k hranici zastavéného Uzemi;

nova vystavba na zastavitelnych plochach bude respektovat limity vyuziti Gzemi, vyplyvajici
ze ZUR PK a z UAP ORP Plzeri;

v Uzemnim planu plochy Uzemnich rezerv budou nadale respektovany jako nezastavitelné;

zastavitelné plochy budou dopravné pfipojeny na stavajici, stavajici zrekonstruované ¢&i nové
vybudované mistni komunikace, napojené na dopravni systém obce;

zastavitelné plochy budou pfipojeny na technickou infrastrukturu existujici v obci Tymakov
(vefejny vodovod, oddilna splaskovéa kanalizace zakon&ena COV, stiedotlaky plyn);

s postupuijici realizaci planované vystavby budou posilovany vykony stavajicich TS a nasledné
budou v pfipadé potfeby vybudovany nové TS, zajistujici zasobovani feSeného Uzemi
elektrickou energqif;
navrzend vystavba na Uzemi obce Tymakov bude realizovana jako nizkopodlazni (RD: 2 NP
+ podkrovi; vicebytové domy: max 2 NP + podkrovi; objekty a zafizeni socidlni péce a objekty
a zafizeni pro vychovu a vzdélavani: max 2 NP + podkrovi), zachovavajici objemovym
a architektonickym feSenim charakter venkovské zéstavby;
celé feSené Uzemi je v Uzemnim planu pokryto plochami s rozdilnym zpudsobem vyuziti
rozdélenymi na:

a) plochy stabilizované (beze zmén),

b) plochy zmén (navrzena budouci zména funkéniho vyuziti) — zastavitelné

a transformacni plochy,
c) plochy uzemnich rezerv,

jednotlivym plocham s rozdilnym zpasobem vyuziti jsou pfifazeny textovou €asti uzemniho planu ,podminky
pro vyuzivani ploch® (regulativy funkéniho vyuziti Gzemi) v€etné podminek prostorového uspofadani Uzemi;
s pfihlédnutim k G€elu a podrobnosti FeSeni jsou s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi nékteré
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dale podrobnéji ¢lenény);
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c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacénich ploch

c.2.1. zastavitelné plochy:

Typ plochy s rozdilnym zplsobem
Ozn. Kéd [Nazev - umisténi vyuziti Vyméra(m?)
21 BU |Tymakov - sever bydleni vSeobecne 25540
2.2 SU |Tymakov - sever smiSené obytné vSeobecné 6170
2.3 BU |Tymékov - zapad bydleni vSeobecné 36 350
2.4 BU |Tymakov - jihozépad bydleni vSeobecné 18 400
2.5 BU |Tymakov - severozapad bydleni vSeobecné 2130
Z.6 BU |Tymakov -jihozéapad bydleni vSeobecne 3660
2.7 TU |Tymakov - zapad - COV technicka infrastruktura vSeobecna 1820
2.8 BU |Tymakov - zapad bydleni vSeobecné 6100
2.9 RX |Tymakov - hgj rekreace jina 3170
Z2.10 BU |Tymakov - jihozapad bydleni vSeobecne 20040
Zn Rl |Tymaékov - jih rekreace individualni 93720
2.12 Rl |Tymékov -jih rekreace individualni 12 900
DX dopravajina 1820
213 SU |Tymakov - sever smiSené obytné vSeobecné 3000
£ zruSena
215 TU |V Orli technické infrastruktura vSeobecn4 1190
Z2.16 TU |V Orli technické infrastruktura vSeobecna 850
2.17 VZ |Tymakov - severozapad vyroba zemédeélska a lesnicka 11150
Z.18 DX |Tymakov - severozapad dopravajina 330
219 Rl  |Tymakov - severozapad rekreace individualni 6 900
2.20 PU |Tymakov - jihovychod vefejna prostranstvi vSeobecna 270
Z.21 BU |Tymakov - severozapad bydleni vSeobecné 1090
2.22 PU |Tymakov - jihovychod vefejna prostranstvi vSeobecna 760
Celkem: 257 360

Z.1 (Tymakov — sever) — bydleni vSeobecné (BU)

- dopravni pfipojeni vnitini obsluznou komunikaci na pfilehlou silnici 111/18023;

princip dopravni obsluhy plochy musi umoznit vyhledové napojeni sousedni plochy uzemni
rezervy R.2;

na této zastavitelné plose bude vymezena s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi, o vymeéfe min. 5 % této navrhové plochy (do této plochy se
nezapocitavaji plochy MK);

pro stavby realizované v této zastavitelné ploSe bude, feSena ochrana pred hlukem tak, aby
v chranénych venkovnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb byly
dodrzeny hygienickeé limity hluku;

upozornéni:

podél silnice 111/18023 probiha STL plynovodni potrubi a sdélovaci kabelové vedent;
pres zastavitelnou plochu prochazi ve sméru sever-jih zatrubnéna vodoteg;



2.2 (Tymakov — sever) — smisené obytné vseobecné (SU)

hlavni dopravni pfipojeni nové vybudovanou komunikaci napojenou na MK smér MokrouSe
(Sipka MK — smérova);

na této zastavitelné plose bude vymezena s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vyméfe min. 5 % této navrhové plochy (do této plochy se
nezapocitavaji plochy MK);

upozornéni:

nutno respektovat stavajici vzdusné vedeni VN 22 kV (v€etné OP) prochazejici pres
zastavitelnou plochu;

nutno fesit stavajici sdélovaci kabelové vedeni, prochazejici prfes zastavitelnou plochu
(pfelozka €i zfizeni ,vécného bfemene®);

zastavitelna plocha zasahuje do okraje Uzemi s pravdépodobné zvySenym vyskytem
archeologickych nalezu;

¢ast zastavitelné plochy lezi v izemi, kde bylo provedeno plosné odvodnéni (meliorace);

Z.3 (Tymakov — zapad) — bydleni vSeobecné (BU)

dopravni pfipojeni na stavajici pfilehlou MK;

patefni MK v plose Z.3 bude vymezena v navrhovaném koridoru CNU.2 a neznemozni
propojeni s MK v zastavitelné ploSe Z.8 pres plochu Gzemni rezervy R.1, podminkou
stavebniho vyuziti plochy Z.3 stavbami pro bydleni je povoleni zaméru dopravni a technické
infrastruktury v koridoru CNU.2, ktery je soucasti plochy;

konkrétnim feSenim této zastavitelné plochy bude vymezena s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymeéfe min 5 % této navrhové plochy (do této
plochy se nezapocitavaji plochy MK);

upozornéni:
- zastavitelna plocha lezi v izemi, kde bylo provedeno plo$né odvodnéni (meliorace);

Z.4 (Tymakov — jihozapad) — bydleni vSeobecné (BU)

dopravni pfipojeni na stavajici pfilehlé MK;

upozornéni:
- zastavitelna plocha lezi v uzemi, kde bylo provedeno plosné odvodnéni (meliorace);

Z.5 (Tymakov — severozapad) — bydleni vSeobecné (BU)

Z.6 (Tymakov — jihozapad) — bydleni vSeobecné (BU)

dopravni pfipojeni na stavajici pfilehlé MK;

upozornéni:
- zastavitelna plocha lezi v uzemi, kde bylo provedeno plosné odvodnéni (meliorace);
- zastavitelna plocha lezi v OP lesa;

2.7 (Tymakov — zapad — COV) — technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

dopravni pfipojeni na stavajici pfilehlou MK;

Z.8 (Tymakov — zapad) — bydleni vS§eobecné (BU)

dopravni pfipojeni na stavajici pfilehlou MK, podminkou stavebniho vyuziti plochy Z.8 stavbami
pro bydleni je povoleni zaméru Useku dopravni a technické infrastruktury v koridoru CNU.2,
ktery je soucasti této plochy;

upozornéni:

patefni MK bude vymezena v navrhovaném koridoru CNU.2 a bude propojena s MK
v zastavitelné ploSe Z.3 a plo$e Uzemni rezervy R.1;



Z.9 (Tymakov — haj) — rekreace jina (RX)

Z.10 (Tymakov — jihozapad) — bydleni vSeobecné (BU)

- dopravni pfipojeni na pfilehlou u€elovou komunikaci, uréenou k rekonstrukci, v rdmci které
bude realizovano obratisté;

upozornéni:

- zastavitelna plocha lezi v OP lesa;

Z.11 (Tymakov — jih) — rekreace individualni (RI)

- podminkou pro vystavbu v této ploSe je realizace nového dopravniho napojeni na stavajici
dopravni sit obce Tymakov prostfednictvim nové MK v navrhovaném koridoru CNU.4 nebo
prostfednictvim zkapacitnéni relevantniho useku stavajici komunikace v plose T.7. MK musi
vyhovovat navySené dopravni zatéZi z celé rekreacni lokality (tzn. z plochy Z.11). Obé feSeni
musi byt provéfena Uzemni studii.

- na této zastavitelné ploSe bude vymezena s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vyméfe min. 5 % této navrhové plochy (do této plochy se
nezapocitavaji plochy MK) za podminky, Ze jedna souvisla plocha vefejného prostranstvi musi
mit min. 500 m?;

- podminkou pro vystavbu v této ploSe je napojeni staveb pro rodinnou rekreaci na verejnou
splaskovou kanalizaci;

upozornéni:

- bude respektovano na zastavitelnou plochu zasahujici OP lesa;

- pfes tuto zastavitelnou plochu vede vytlaéné vodovodni potrubi;

Z.12 (Tymakov — jih)

- rekreace individualni (Rl)

doprava jina (DX)

(dostavba proluk ve stavajici zastavbeé téhoz funkéniho vyuziti)

- dopravni pfipojeni na pfilehlou u¢elovou komunikaci, v budoucnu zrekonstruovanou;
upozornéni:

- nutno respektovat OP lesa;

Z.13 (Tymakov — sever) — smiSené obytné vSeobecné (SU)

- hlavni dopravni pfipojeni nové vybudovanou obsluznou komunikaci napojenou na MK smér
Mokrouse;

- je tfeba neznemoznit vyhledové dopravni napojeni sousedni plochy uzemni rezervy R.3;

- na této zastavitelné ploSe bude vymezena s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vyméfe min. 5 % této navrhové plochy (do této plochy se
nezapocitavaji plochy MK);

Z.14 (OS) - zruSena

Z.15 (Tymakov — V Orli) — technicka infrastruktura vS§eobecna (TU)
- dopravni pfipojeni na u¢elovou komunikaci vymezenou v navrhovaném koridoru CNU.3;

Z.16 (Tymakov — V Orli) — technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
- dopravni pfipojeni na u¢elovou komunikaci vymezenou v navrhovaném koridoru CNU.3;

Z.17 (Tymakov — severozapad) — vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
- dopravni pfipojeni stavajici u€elovou komunikaci napojenou na silnici 111/18023;
upozornéni:




- podél silnice 111/18023 probiha sdélovaci kabelové vedeni;
- nutno respektovat manipulacni pas podél stavajici vodotece;

Z.18 (Tymakov — severozapad) — doprava jina (DX)

Z.19 (Tymakov — severozapad) — rekreace individualni (RI)

zchatraly stavebni fond na plo$e (zemédélska stavba) uréen k demolici a k nové vystavbé
¢i k rekonstrukci a dostavbé;

dopravni pfipojeni na stavajici dopravni systém obce (pfes pozemky parc.€. 1989 a 1992 -
nutno minimalizovat zdsah do stavajici zeleng);

Z.20 (Tymakov — jihovychod) — veiejna prostranstvi vSeobecna (PU)
(ureny pro vybudovani ucelové komunikace pfipojujici stavajici nemovitost na dopravni systém
obce);

Z.21 (Tymakov — severozapad) — smiSené obytné vSeobecné (SU)

Z.22 (Tymakov — jihovychod) — veiejna prostranstvi vSeobecna (PU)
(ur€eny pro vybudovani MK navazujici na zastavéné uzemi obce Mokrouse);

c.2.2. transformachni plochy:

Typ plochy s rozdilnym zplsobem
Ozn. Kod |Nazev - umisténi vyuziti Vyméra (m?)
T SX |Tymakov -jihovychod smiSené obytné jiné 57 590
T.2 OV |Tymakov - stfed obcanské vybaveni vefejné 3020
T.3 OV |Tymakov - stfed obcanské vybaveni vefejné 950
T.4 SU |Tymakov - stfed smiSené obytné vSeobecné 60
T5 BU |Tymakov -jihozapad bydleni vSeobecné 13 880
T.6 SU |Tymakov - stred smiSené obytné vSeobecné 1080
T.7 PU |Tymakov - jihovychod verejna prostranstvi vSeobecna 2 800
Celkem: 79 380

T.1 (Tymakov — jihovychod) — smisené obytné jiné (SX)

zchatraly stavebni fond na ploSe uréen k demolici, plocha uréena k novému funkénimu vyuZziti;
dopravni pfipojeni vnitfnimi obsluznymi komunikacemi na stavajici pfilehly dopravni systém
obce (MK), MK musi vyhovovat navySené dopravni zatézi z celé plochy T.1 ve vazbé na jeji
konkrétni cilové funkéni vyuZziti;

v ramci budouciho prostorového uspofadani plochy neznemoznit propojeni stavajicich MK
pfi severozapadni strané plochy;

konkrétnim feSenim této plochy bude vymezena s touto plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe min. 5 % této navrhové plochy (do této plochy se nezapocitavaji plochy
MK);

pro tuto plochu bude pofizena Uzemni studie;

upozornéni:
- nutno respektovat OP lesa zasahuijici okrajové na plochu;
- na ploSe se pravdépodobné nachazi nezdokumentované podzemni inzenyrské sité;



T.2 (Tymakov — stied) — obéanské vybaveni verejné (OV)

T.3 (Tymakov — stfed) — obéanské vybaveni verejné (OV)
- pfi severozapadni strané plochy je tfeba zajistit takovou min. Sifku vefejného prostranstvi, aby
zde bylo umoznéno realizovat obousmérnou MK véetné jednostranného chodniku

T.4 (Tymakov — stied) — smiSené obytné vSeobecné (SU)

T.5 (Tymakov — jihozapad) — bydleni vSeobecné (BU)

T.6 (Tymakov — stied) — smiSené obytné vSeobecné (SU)

T.7 (Tymakov — jihovychod) verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
(ureny pro potfebné rozsifeni stavajici MK a realizaci pasu zelené odstupové-clonné);

c.3. Systém sidelni zelené
- naddle bude respektovana Uzemnim planem Tymakov vymezena stavajici sidelni zelen (ZS)
plnici uvnitf zastavéného Uzemi ¢asti Tymakov zvlastni funkci:

a) pobytovou — relaxacni a estetickou

tj. vymezena vyznamna stabilizovana plocha zelené zkvalitiujici vefejny prostor:
« stavajici zatravnéna plocha se vzrostlymi stromy a vzpominkovymi pomniky (naproti
kulturnimu domu) uvnitf zastavéného Uzemi obce Tymaékov,
« stavajici zatravnéna plocha se vzrostlymi stromy (u hibitova) severné nad zastavénym
Uzemim obce Tymakov,

(stavajici vefejna zeler dopliikova — okrasna (bez jiné vyrazné funkce) je v Uzemnim planu
Tyméakov zahrnuta do ploch vefejnych prostranstvi; UP umozZfiuje dle potfeby realizaci této
kategorie zelené i na jinych pfihodnych mistech vefejnych prostranstvi a na zastavitelnych
plochach konkrétniho funkéniho vyuziti);

« zatravnéna plocha se vzrostlymi stromy uréena pro realizaci parkové Upravy, osazeni
venkovniho mobilidfe (lavicky, altany apod.) a doplnéni drobnymi hracimi plochami
pro déti, situovana pfi severovychodni strané plochy T.1

+ stavajici samostatné zahrady a ovocné sady lezici v nezastavéném Uzemi obce Tymakov
(vymezené plochami AT)

b) uzitkovou a ekostabiliza¢ni

« stavajici zahrada lezici ve skladebné &asti USES lokalni arovné (lokalni biocentrum
PMO004) — nutné zajisténi prachodu USES (oploceni)

(stavajici zeler soukroma vyhrazena (zahrady) v zastavéném tGzemi obce je Uzemnim planem
Tymakov zahrnuta do stabilizovanych ploch smisenych obytnych a do ploch bydleni;

- vy$e uvedené kategorie zelen& vymezené v Uzemnim planu Tymakov vytvaFi zakladni kostru
stavajici a navrzené zelené sidelni a jsou do budoucna nezastavitelné;
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d) Koncepce verejné infrastruktury

d.1. Dopravni infrastruktura

d.1.1. Silniéni doprava

feSené Uzemi obce Tymakov lezi na silnicich Ill. tfidy cca 10 km vychodné od Plzné; - silnice
[1l. tFidy napojuji obec na nadfazenou silni¢ni sit’ (silnice 11/180 — Letkov, I1/183 — u Rokycan);
severni okraj feSeného Uzemi protina dalnice D5, pfes kterou pfechazi premosténim ucelova
komunikace;

Silnice lll. tridy

v extravilanovych usecich silnic Ill. tfidy jsou navrhovany, dle Sitkovych moznosti, Upravy
technickych parametr( dle kategorizace silni¢ni sité;

11/18018

do obce pfichazi ze zapadu (l1/180 Letkov) a pokraCuje pfes celé Uzemi zastavby dale
vychodnim smérem (I1/183);

pratah obci je misty Sitkové omezen stévajici zastavbou i konfiguraci terénu; nema jednotnou
Sitkovou Upravu, komunikace je bez obrub a bez navazujicich chodniku;

v hranicich intravilanu obce jsou na prdtahu navrhovany Sifkové Upravy komunikace
dle kategorizace silniéni sité s oddélenim pési dopravy po minimalné jednostranném
chodniku pro péSi v mistech, kde to umozriuje Sifkovy koridor mezi obytnou zastavbou;

v obci je pak navrhovana i Uprava pfipojeni mistnich komunikaci a jednotlivych sjezdu
na tento pritah;

zastavky autobusové dopravy budou feSeny na zalivech s nastupni hranou a chodnikem
navazujicim na pési trasy v obci;

111/18023

do obce pfichazi z jihu (I11/18022 Sedlec) a pokracuje pfes Uzemi zastavby v severozdpadni
&asti obce dale severnim smérem (MUK D5);

na silnici jsou v intravildnu obce navrhovany Sitkové Upravy s jednostrannym doprovodnym
chodnikem pro pé&Si a Upravou napojeni na pratah 111/18018;

navrhuje se i Uprava pfipojeni mistnich komunikaci a jednotlivych sjezdu na tuto komunikaci;
zastavky autobusové dopravy budou feSeny na zalivech s nastupni hranou a chodnikem
pro pési;

v ramci rekonstrukce prutahi silnic lll. tfidy dojde i k Upravé jejich prisecné kfizovatky; -
rekonstrukce pritahu bude respektovat vyhlasenou Vesnickou pamatkovou zénu Tymakov;

Mistni komunikace
v zastavéném Uzemi obce Tymakov se navrhuje Uprava technickych parametrd na hlavni kostie
mistnich komunikaci, ktera zpfistupriuje stavajici zastavbu;

upravuje se napojeni mistnich komunikaci na silnice IlIl. tfidy i mistnich komunikaci mezi
sebou;

v jizni Casti zastavby obce jsou budovany obytné zény i MK C3 s chodniky dostate¢nych
parametru;

nové plochy pro vystavbu jsou napojeny ze stavajicich & nové navrzenych
(rekonstruovanych) mistnich komunikaci;

u plochy rekreace Z.19 je dopravni pfipojeni ucelovou komunikaci pfes pozemky parc.
€. 1989 a 1992 (ostatni plocha) v lokalité U cihelny;

na severovychodnim okraji obce je navrzen dil&i obchvat mistni komunikaci lll. tfidy - MK C,
ktery propojuje mistni komunikaci sméfujici k obytné z6n& Mokrouse (viz UP Mokrouse) se
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silnici 111/180 23 ve sméru k MUK dalnice D5, vymezeny formou navrhovaného koridoru
CNU.1; obchvat umozni pfevedeni dopravy z nové budovanych lokalit na jihovychodé uzemi
ve sméru k dalnici mimo starsi zastavbu obce s nepfehlednou kfizovatkou; napojeni obchvatu
na mistni komunikaci smér obytna zéna MokrouSe bude situovdno do mista, kde vytvofi
v budoucnu prusecnou kfizovatku s obsluznou komunikaci pfichazejici od jihu (po pozemku
parc.€. 90/1 v k.u. Mokrouse - napojeni Uzemni rezervy smisené obytné venkovské sousedni
obce Mokrous$e);

- stavajici MK odbocujici v severni ¢asti zastavéného uzemi obce Tymakov ze silnice 111/18018
smérem k obytné zéné MokrouSe a k budoucimu dil€éimu obchvatu obce Tymakov (v€etné
Useku stévajici uCelové komunikace) bude celkové rekonstruovana za ucelem zajisténi
potfebnych parametrli a souvisejici bezpecnosti pfi pfedpokladaném zvySeném provozu
automobilové dopravy z realizované obytné zony MokrouSe a z budouciho dil¢iho obchvatu
obce Tymakov;

(8ipkou ,mistni komunikace — smérova“ jsou v grafické ¢asti UP Tymakov vyznagena priblizné

mozna mista pro napojeni novych zastavitelnych ploch; pfesné napojeni bude uréeno

a zakresleno do geometrického zamérfeni tak, aby splfiovalo podminky pro rozhledova pole

napojujici komunikace)

Je navrzen koridor dopravni infrastruktury CNU.1 (viz odrazka vySe). V ramci koridoru CNU.1 jsou
stanoveny tyto podminky:

- v koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury, zlstavéa v platnosti vymezena
stabilizovana plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

- pfipadné zasahy do prostoru tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky
znevyhodnit moznost realizace staveb dopravni, pfip. souvisejici technické infrastruktury v tomto
koridoru;

- nova MK bude pfipojena na silnici [11/18023 v misté, kde budou zajistény poZzadované rozhledové
pomery;

- novd MK bude pfipojena na stavajici MK smér MokrouSe v misté, kde s touto komunikaci
a v budoucnu s nové vybudovanou obsluznou komunikaci prochazejici pozemkem parc. €. 90/1
v k.U. Mokrouse (dle UP Mokrou$e izemni rezervou pro obytnou zastavbu smienou venkovskou
R1(SV)) vytvofii prisecnou kfizovatku!

- Cast trasy nové MK bude prochazet udolni nivou Tymakovského potoka, tj. zemédélskou pidou
ttidy ochrany II.; bude nutno zajistit migraéni prostupnost mistniho biokoridoru USES v misté
premosténi Tymakovského potoka.

Je navrzen koridor dopravni infrastruktury CNU.2, zajistujici dopravni obsluhu pro zastavitelné
plochy bydleni Z.3 a Z.8 a plochu Uzemni rezervy R.1 ve stfedni ¢asti sidla.

V ramci koridoru CNU.2 jsou stanoveny tyto podminky:

- do doby vydani povoleni zaméru pro stavby dopravni infrastruktury se ve vymezeném
pruhledném koridoru pouziji podminky vyuZiti stanovené pro tento koridor;

- v koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury, zastava v platnosti vymezena
stabilizovana plocha ¢i plocha zmény s rozdilnym zpusobem vyuZiti;

- pfipadné zasahy do prostoru tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky
znevyhodnit moznost realizace staveb dopravni, pfip. souvisejici technické infrastruktury v tomto
koridoru.

- §ifka verfejného prostranstvi, zahrnujiciho v sobé MK, musi byt ve vétSiné délky tohoto koridoru
min. 10 m.

Je navrzen koridor dopravni infrastruktury CNU.4, zajistujici dopravni obsluhu pro zastavitelné
plochy rekreace Z.11 a Z.12 v jizni ¢asti sidla.
V ramci koridoru CNU.4 jsou stanoveny tyto podminky:
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- do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby dopravni infrastruktury se ve vymezeném
pruhledném koridoru pouziji podminky vyuZiti stanovené pro tento koridor;

- v koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury, zastava v platnosti vymezena
stabilizovana plocha s rozdilnym zplsobem vyuZziti;

- pfipadné zasahy do prostoru tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky
znevyhodnit moznost realizace staveb dopravni, pfip. souvisejici technické infrastruktury v tomto
koridoru;

- je tfeba zajistit takovou min. Sifku vefejného prostranstvi, aby zde bylo umoznéno realizovat
obousmérnou MK vé&etné jednostranného chodniku.

Uéelové komunikace, polni cesty
- polni cesty zpfistupnuji pfilehlé zemédélské a lesni pozemky; v feSeném Uzemi jsou to
nezpevnéné, vyjeté trasy, kromeé cesty vedouci z obce jihozapadnim smérem;

navrhové kategorie silnic: silnice Ill. tfidy — S 7,5/60 — mimo zastavéné uzemi

typ pFi€ného usporadani: silnice lll. tfidy — MO2 11/7,5/50 — v zastavéném Uzemi mistni
komunikace MO2 10/7/30 - C
mistni komunikace MO2k 7,5/7,5/30 — C - mimo zastavéné Uzemi (obchvat)

Je navrzen koridor dopravni infrastruktury CNU.3 v jizni ¢asti feSeného Uzemi. V rdmci koridoru
CNU.3 jsou stanoveny tyto podminky:

- do doby vydani povoleni zaméru stavby dopravni infrastruktury se ve vymezeném prahledném
koridoru pouZiji podminky vyuziti stanovené pro tento koridor;

- v koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni ¢i technickée infrastruktury, zistava v platnosti
vymezena stabilizovand plocha s rozdilnym zplasobem vyuZiti;

- pfipadné zasahy do prostoru tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky
znevyhodnit moznost realizace staveb dopravni, pfip. souvisejici technické infrastruktury v tomto
koridoru.

d.1.2. Cyklistické a turistické trasy

- v soucasné dobé prochazi feSenym Uzemim 2 cyklistické trasy €. 2124 (Sedlec — Ejpovice)
a €. 2127 (Plzef — Rokycany), které jsou vedeny po silnicich Ill. tfidy;

- po zéapadnim okraji feSeného Uzemi je vedena turisticka trasa ze Starého Plzence do Ejpovic;

d.1.3. Pési doprava

- podél komunikaci obsluznych (MK C) v dotyku s obytnou zastavbou a pfi silnicich Ill. tfidy
budou postupné realizovany v ramci Sitkovych moznosti minimalné jednostranné chodniky
pro pési, v odpovidajicich parametrech a kapacitach;

- predpoklada se i pési provoz na spole¢né vozovce s vozidly na komunikacich D1;

d.1.4. Plochy dopravy

- nové lokality Fadovych garazi a parkovist, ani zafizeni pro sluzby motoristim, se v feSeném
Uzemi nenavrhuiji; garaze jsou umistény na plochach individuélni rodinné zastavby;

- pro zastavky autobusu se predpoklada vybudovani novych zalivi s nastupni hranou
a chodnikem navazujicim na péSi trasy v zastavéném Uzemi obce; pfesné poloha zastavek
bude vymezena pfi Upravé technickych parametr( stavajicich komunikaci;

d.1.5. Zelezniéni doprava
- feSenym Gzemim neprochazi zelezni¢ni trat;
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d.1.6. Letecka doprava
- do feSeného Uzemi zasahuji ochranna pasma vzletového a pfiblizovaciho prostoru letisté
Letkov;

upozornéni: navrh rekonstrukce prataha silnic Ill. tfidy zastavénym Gzemim obce, navrh
rekonstrukce stavajicich mistnich komunikaci a navrh uzemnim pldnem vymezenych novych
mistnich komunikaci bude respektovat rozsah a hodnoty Vesnické pamatkové zény Tymékov
a umisténi jednotlivych nemovitych kulturnich pamatek v zastavéném Gzemi obce Tymakov;

d.2. Technicka infrastruktura

d.2.1. Odkanalizovani, ¢isténi odpadnich vod

- stavajici zastavba obce Tymakov a nova vystavba na zastavitelnych plochach bude
odkanalizovana stavajici (dle potfeby rozsSifenou) kanalizaci oddilnou splaskovou, zausténou
do centréini obecni COV; pregisténé odpadni vody budou nadéle odvadény do Tyméakovského
potoka; puvodni jednotna kanalizace bude nadale vyuzivana jako destova; tento stav
odkanalizovani je v souladu s PRVK PK a predpoklada se i do budoucna;

- Cistirna odpadnich vod v obci Tymakov s kapacitou 2100 EO zpracovava splaskové
odpadni vody i ze sousedni obce Mokrouse; sou¢asné vstupni zatizeni COV je max. 1500 EO,
jeji kapacita je tedy dostateCna i pro blizky vyhled rozvoje obce; pro predpoklad dalSiho
vyhledového zvySeni poctu pfipojenych obyvatel bude provedena intenzifikace technologické
linky COV s cilem dal$iho zvy$eni jeji kapacity, pro kterou je vymezena zastavitelna plocha Z.7;

- srazkoveé vody v Uzemi budou likvidovany v maximalni mozné mife pfirozenym vsakem
do pudy na pozemcich vlastniki nemovitosti, bude tudiz minimalizovano zpevnovani ploch
v Uzemi nepropustnymi materialy;

- sréazkove vody ze zpevnénych ploch (komunikace, vefejnd prostranstvi apod.) budou
odvadény do stavajici destové kanalizace, pfipadné povrchovymi otevienymi mélkymi pfikopy
do stavajicich vodoteci;

d.2.2. Zasobovani pitnou vodou

- stavajici zastavba obce Tymakov a nova vystavba na zastavitelnych plochach bude
zasobovana pitnou vodou ze stavajiciho (dle potfeby rozSifeného) vodovodu pro vefejnou
potfebu; zdrojem pitné vody pro vefejnou potiebu jsou dva hydrogeologické vrty pod Spalenym
vrchem (Z.15 a Z.16), ze kterych je voda Cerpana vytlatnym fadem do nadzemniho vodojemu
2x50 m® navrchu Skalice a odtud je voda gravitatné zasobovacimi vodovodnimi Fady
dopravovana do zastavéného Uzemi obce Tymakov; technologické objekty a zafizeni vefejného
vodovodu na vrchu Skalice byly doplnény uUpravnou vody a novym (rezervnim) vodojemem;
v souvislosti s planovanym rozvojem obce byl vybudovan dal$i novy (zalozni) vrt pod Spalenym
vrchem a do budoucna se poc€itd s vystavbou dal§iho mozného vodniho zdroje v lokalité
jihovychodniho Uzkého vybézku k.u. Tymakov; tento stav zdsobovani pitnou vodou je v souladu
s PRVK PK a pfedpoklada se i do budoucna;

nouzové zasobovani pitnou vodou: cisternami nebo propojenim na vodovodni systém obce
Mokrous$e (0,5 km);

zdroj uzitkové vody: stavajici rybniky, Tymakovsky potok, domovni studny

- jako zdroj pozarni vody pro stavajici zastavbu obce budou nadale uzivany stavajici
rybniky lezici v blizkosti zastavéného Gzemi obce, vodni nadrze uvnitf stavajici zéstavby
a zastavénym Uzemim obce Tymakov protékajici Tymakovsky potok; pfijezd pozarni technikou
k uvedenym zdrojum poZarni vody je zajistén po silnici lll. tfidy a po stavajicich mistnich
komunikacich;
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d.2.3. Zasobovani plynem

- stavajici zastavba obce Tymakov a nova vystavba na zastavitelnych plochach bude
zasobovana stfedotlakym plynem ze stavajicich (dle potfeby rozSifenych) rozvodu; obec
Tymakov je napojena na VTL plynovod DN 500 vysokotlakym plynovodem DN 80, VTL regulaéni
stanice Tymakov ma vykon 1200 m®hod (vyuziti cca 20 %);

d.2.4. Zasobovani elektrickou enerqii

- feSenym Uzemim prochazi navrhovany koridor technické infrastruktury pro nadzemni
vedeni ZVN 1x400 kV CNZ.E20, u kterého se planuje zdvojeni na 2x400kV (dle PUR CR,
v Uplném znéni — rozvojovy zamér E20); zpfesnény koridor v Sifce 300 m uréeny pro navrhové
zdvojeni vedeni prochazi podél stavajici trasy vedeni ZVN a bude v Uzemi respektovan;

- do severniho okraje feSeného Uzemi zasahuje navrhovany koridor technické infrastruktury
dvou soub&zné probihajicich nadzemnich vedeni VVN 2x110 kV CNZ.E02 (dle ZUR PK,
v Uplném znéni — VPS E02); koridor v Sifce 100 m, uréeny pro navrhové vedeni, bude v Uzemi
respektovan;

V ramci koridord CNZ.E20 a CNZ.E02 jsou stanoveny tyto podminky:

- pfipadné zasahy do prostoru tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky
znevyhodnit umisténi a realizaci ZVN a VVN v tomto koridoru,

- v koridoru je nutné umistit osy elektrickych vedeni v&. nosnych sloupl, ochranné pasmo
nadzemniho vedeni muze zasahovat mimo tento koridor,

- do doby vydani povoleni zaméru stavby technické infrastruktury se ve vymezeném koridoru
pouziji pouze podminky vyuziti stanovené pro koridor,

- v plochach koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby a zafizeni technicke infrastruktury, zustava
v platnosti vymezen4 stabilizovana plocha ¢&i plocha zmény s rozdilnym zpusobem vyuziti,

- v ploSe kfizeni obou koridoru je umoznéno realizovat obé stavby za podminky koordinace obou
zamerd.

- v feSeném Uzemi se nachdzi 8 stavajicich transformacnich stanic 22/0,4 kV, z toho jedna
je v majetku odbératele (TS-2); stavajici distribu¢ni transformacni stanice budou s postupujici
realizaci navrzené vystavby posilovany az po maximalné typovy vykon, pfi dalSich pozadavcich
na zajisténi instalovaného vykonu a v ramci zlepSeni pomért v siti NN jsou planovany nové
stanice vcetné pfivodniho vedeni VN;

- ve vykonech transformacnich stanic se ponechd rezerva pro pfipadnou modernizaci
a zménu vytapéni doméacnosti (pfikony pro podnikani jsou v ndvrhu pouze odhadnuty, skute¢né
pozadavky na napojeni budou upfesnény dle konkrétniho vyuziti Gzemi);

- stavajici trasy vedeni VN nejsou v zdsadni kolizi s navrhovanou zastavbou vyjma plochy
Z.13; budouci objekty v této ploSe budou realizovany mimo ochranné pasmo vedeni VN, které
bude respektovano;

- rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na hlavnich
privodech od TS, v ucelenych navrhovych lokalitach budou provedeny rozvody NN zemnimi
kabely; (v ramci rozvod zemnimi kabely je tfeba dodrzovat prostorové usporadani siti technické
vybavenosti a pocitat i s pokladkou novych mistnich sdélovacich vedeni)

- vefejné osvétleni bude rozSifeno v ramci navrhované zastavby svitidly nesamostatnych
stozarech se zemnimi kabelovymi rozvody;

- feSenym Uzemim prochazi trasy sdélovacich vedeni spojl, které budou nadale
respektovany; nejsou v kolizi se zastavitelnymi plochami, nejsou tedy navrzeny prelozky;

- do feSeného uzemi zasahuje OP radioreléové trasy (radioreléové trasy omezuji pfipadnou
budouci vystavbu jen z hlediska vyskového);
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d.2.5. Nakladani s odpady

- nakladani s odpady bude nadale realizovano dle obecné zdvazné vyhlasky zpracované
pro obec Tymakov;

- v zastavéném Uzemi obce Tyméakov budou nadéle na vefejnych prostranstvich vyhrazena
sbérnd mista tfidéného odpadu; jako sbérné misto tfidéného odpadu bude nadéale uzivan
oploceny pozemek technické infrastruktury s velkoobjemovymi kontejnery (vefejné prostranstvi
za restauraci);

- svoz komunalniho odpadu bude nadéle zajiStovan odbornou firmou na Fizenou skladku
v okrese Plzen-mésto;

- v feSeném Uzemi se nenachazi povolena ani nepovolena skladka odpadu, nepfedpoklada
se vybudovani sbérného dvora;

d.3. Obéanské vybaveni

d.3.1. Obéanské vybaveni — verejna infrastruktura

- nadale bude respektovano stavajici obcanské vybaveni vefejné infrastruktury v obci;

- Uzemni plan Tymakov umoziiuje do budoucna dal$i rozvoj ob&anského vybaveni tohoto
charakteru (jako vyuziti pfipustné) na transformacni ploSe T.1 - pfedpoklada se i mozna
vystavba objektd a zafizeni zdravotné-socialni péfe a objektl a zafizeni pro vychovu
a vzdélavani;

- jsou navrzeny transformacni plochy T.2 a T.3 ve stfedni €asti sidla Tymakov, umoznuijici
umisténi vefejného obCanského vybaveni.

ostatni obéanské vybaveni:

Obcéanské vybaveni — zafizeni komeréniho charakteru

- nadale bude respektovano stavajici obanské vybaveni komeréniho charakteru v obci;

- Uzemni plan Tymakov umozfuje stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch s riznym
zpusobem vyuziti (pfisluSnym regulativem) zfizovani drobného obc&anského vybaveni
komer&niho charakteru na plochach smiSenych obytnych a plochach bydlent;

Ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

- nadale bude respektovano stavajici obcanské vybaveni tohoto charakteru v obci Tymakov
(hfisté na hazenou vedle kulturniho domu);

- Uzemni plan Tymakov umozZfiuje do budoucna vystavbu nekrytych hracich ploch (sportovnich
hfist) drobného charakteru jako doplfikovy rozvoj na plochach SU, BU a SX;

Obcéanské vybaveni — hibitovy

- nadale bude respektovano stavajici ob¢anské vybaveni tohoto charakteru v obci Tymakov;

d.4. Verejna prostranstvi

- nadéle budou respektovana stavajici uzemnim pldnem vymezena vefejna prostranstvi
a v budoucnu v souladu s Uzemnim planem Tymaékov zrealizovana dalsi vefejna prostranstvi,
uzivanda &i zfizovana ve vefejném zajmu, pfistupna kazdému bez omezeni, slouzici obecnému
zajmu bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru:
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« vefejnd prostranstvi mistnich komunikaci, ucelovych cest, v mistech moznych
shromazdovacich prostoru, v mistech doplfikovych hracich prostora pro déti, na plochach
dopravy v klidu (parkovistich), v pruzich doprovodnych chodnikd pro pési v dotyku
zastavby se silnicemi lll. tfidy a s mistnimi komunikacemi, na plochach zelené verejné,
plnici nevyznamnou funkci okrasnou (doplfikovou) apod.;

Uzemni plan Tymakov uréuje pro zastavitelné plochy bydleni, plochy smigené obytné,

plochu rekreace individuélni o rozloze vétsi nez 2 ha, vybrané plochy mensi nez 2 ha a pro plochu
T.1 vétsi nez 2 ha, povinnost vymezeni plochy vefejného prostranstvi o vymeéfe min. 5 % této
navrhové plochy, souvisejiciho s kazdou touto zastavitelnou plochou a to za Ucelem zajisténi
(v podrobnéjSim FeSeni) napf. shromazdovaciho prostoru, vefejné zelené apod.; do této vymeéry
se nezapocitavaji plochy pozemnich komunikaci.

e) Koncepce usporadani krajiny

e.1. Koncepce usporadani krajiny

krajinné Uzemi, obklopujici zastavéné Uzemi obce Tymakov a navrzené zastavitelné plochy,
bude respektovano jako Uzemi nezastavéné;

plochy nezastavéného Uzemi budou nadéale uzivany v souladu s jejich konkrétnim charakterem
a funkci pfi vytvareni kulturni krajiny, pfedevSim jako:

+ plochy zemédélské vSeobecné (AU) — intenzivné obhospodafovavana zemédeélska
puda, ZPF ureny pro zemédélskou vyrobu v€etné ucelovych polnich cest (pfevazna ¢ast
k.0.Tymakov);

* plochy lesni vSeobecné (LU) — pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa v€etné ucelovych
lesnich cest;

* plochy pfirodni vSeobecné (NU) — plochy zemédélské a lesni, podiéhajici zvySenému
rezimu ochrany pfirody — souc¢ast skladebnych ¢asti USES;

+ plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU) — plochy vodnich nadrzi a koryta
vodnich toku, slouzici pro vodohospodaiské vyuziti;

+ trvalé travni porosty (AL).

vySe uvedené plochy nezastavéného Uzemi, vymezené Uzemnim planem Tymakov, budou
nadale podléhat stanovenym podminkam pro jejich vyuziti za u¢elem usmérnéni budouciho
utvareni krajiny;

plochy nezastavéného Uzemi jsou nezastavitelné (vyjimku tvofi stavby a zafizeni uvedené
v pfipustném ¢€i podminéné pfipustném vyuziti pfislusného regulativu);

na priznivéem feSeni krajiny se mohou podilet stavby a opatfeni protierozniho charakteru
astavby a opatfeni zajiStujici zvySeni retenéni schopnosti krajiny, tj. revitalizace
Tymakovského a Lhitského potoka a protipovodhova opatfeni (jejich realizace je mozna
v souladu s pfipustnym vyuzitim pfislusnych ploch nezastavéného Uzemi — napf. tdné,
mokfady, malé vodni nadrze, pralehy, suché poldry, zatravhovaci pasy, vysadba vzrostlé
zelené podél vodnich tokl a po obvodé vodnich nadrzi apod.);

zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem Tyméakov budou t&sné& navazovat
na zastavéné uzemi obce a svym funk&nim vyuzitim neovlivni negativné kvalitni krajinu, ktera
je obklopuje;
v okoli vodnich tokd umoznit manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m od bfehové ¢ary vyznamného
vodniho toku a min. 6 m od bfehové €ary drobného vodniho toku, ktery muze spravce toku
vyuZivat pfi vykonu spravy;
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- jsou navrzeny tyto plochy zmén v krajiné, které jsou souéasti USES:

Typ plochy s rozdilnym
Ozn. Kéd [Nazev - umisténi zplsobem vyuziti Vyméra(m?)
K.1 NU ([Severné od Tyméakova pfirodni vSeobecné 54510
K.2 NU ([Severné od Tyméakova pfirodni vSeobecné 15390
K.3 NU [Jihozdpadné od Tymakova pFirodni vSeobecné 6130
K.4 NU |Jihozdpadné od Tyméakova pfirodni vSeobecné 4290
K.5 NU |Jihozdpadné od Tymakova pfirodni vSeobecné 17 490
K.6 NU |Severozapadné od Tymakova pfirodni vSeobecné 23400
K.7 NU |Severozapadné od Tymakova pfirodni vSeobecné 10 310
K.8 NU ([Severozapadné od Tymakova pfirodni vSéeobecné 23800
K.9 NU |Severozapadné od Tymakova pfirodni vSeobecné 8 980
Celkem: 164 300

e.2. Uzemni systém ekologické stability

- realizace zastavitelnych ploch bude respektovat USES nadregionalni a lokalni Grovné,
vymezeny ve spravnim uzemi obce Tymakov;

- skladebné &asti USES, tj. plochy pfirodni, budou do budoucna nezastavitelné (s vyjimkou
mozného umisténi nezbytné nutnych staveb technické a dopravni infrastruktury);

- plochy biocenter a biokoridort (skladebnych &asti USES) budou nadéle obhospodaiovany
jako plochy pfirodni, tj. plochy se zvySenou ochranou pfirody, podporujici ekologickou stabilitu
krajiny a snizujici ohrozenost ekosystému v Uzemi;

s

- postupné bude realizovano zakladani chybéjicich (nefunkénich) casti USES dle zasad
zakotvenych v konkrétnim elaboratu vySe uvedeného USES jako vefejné prospésdné opatfeni
nestavebni povahy, ur¢ené k ochrané a rozvoji pfirodniho dédictvi;

- respektovana bude pfirodni pamatka ,Sutice” véetné pfislusného ochranného pasma;

- respektovana bude lokalita s vyskytem zvlasté chranéného druhu rostliny (kosatec sibifsky),
nachazejici se na vlhké louce u stévajiciho redlu vyroby a skladovani, vpravo pfi silnici
na Sedlec;

e.3. Prostupnost krajiny

- prostupnost krajiny a dopravni provazanost uzemi bude nadéale zajiStovana stavajicimi
mistnimi komunikacemi a uUC€elovymi cestami (systémem polnich a lesnich cest, péSimi
turistickymi stezkami a stavajicimi cyklotrasami);

- prostupnost ekosystém(l v krajiné zajistuje predevéim vymezeny USES urovné
nadregionalni a lokalni; z divodu zajisténi prostupnosti ekosystému nelze volné v nezastavéném
Uzemi oplocovat pozemky (vyjimku tvofi ovocné sady v krajing);

- oploceni jako stavba mize byt realizovano pouze v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych
plochdch a v plochach trvalych kultur (AT) se zachovanim dopravniho systému obce a jeho
navaznosti na sit u¢elovych komunikaci v krajiné — za oploceni nelze povazovat napr. jednoducha
oploceni lesnich Skolek, zfizena za U€elem ochrany pfed Skodami zpUsobenymi lesni zvéri
¢i doCasna oploceni pastvin);
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e.4. Protierozni opatreni

- jako protierozni ochrana v Uzemi budou nadale fungovat lesni porosty, trvalé travni porosty,
liniova zelen podél vodoteci i rozptylena zelen v krajing; funkci protierozni ochrany krajiny budou
tvofit zejména skladebné prvky USES;

- jako soucast protierozniho opatfeni bude zrealizovdna obnova vzrostlé zelené bifehové podél
Tymakovského a Lhitského potoka a kolem vybranych rybnikd v ramci planované revitalizace
predmétnych vodnich tokd a vodnich nadrzi;

e.5. Ochrana pred povodnémi

obec Tymakov neni fazena mezi obce postihované vyraznymi povodnovymi jevy; v feSeném
Uzemi nejsou evidovany objekty ohrozené bleskovymi povodnémi, retence Uzemi je pomérné
dobra; v obdobi vydatnych dlouhotrvajicich destt dochazi na Uzemi obce k pfiméfenému
zadrzovani a vsakovani destovych vod i k pozadovanému odvadéni zvySeného stavu
povrchové vody Tymakovskym potokem;

k dobré retenéni schopnosti feSeného Uzemi budou nadale pfispivat dva suché poldry,
k dalsimu zvySeni retenéni schopnosti Uzemi pfispéje planovana revitalizace Tymakovského
a Lhatského potoka v&etné vybranych stavajicich rybniku;

na Tymakovském potoce nebylo stanoveno zaplavové uzemi Q100;

adolni nivy podél Tymakovského potoka, podél Lhatského potoka a podél dalSich
bezejmennych drobnych vodoteli budou nadale ponechany bez zastavby a bude umoznén
pfipadny volny rozliv vody;

hospodareni s vodou v krajiné bude zajiStovano dle zasady: nezrychlovat odtoky vody z povodi
a vodu v Krajiné co nejvice zadrzovat;

o vodoteCe a vodni nadrze v feSeném Gzemi je nutno nadéale fadné pecovat, provadét jejich
pravidelnou udrzbu (zpevnovani bfehovych Casti, vysadba vzrostlé bfehové zelené, Cisténi
koryt — zejména odbahriovani) — povinnost vlastnikd i provozovateld vodnich dél v uzemi;
zvlastni pozornost je potfebné vénovat hrazi a bfehim Tymakovského rybnika a Useku
Tymakovského potoka v zastavéném uUzemi obce za U€elem ochrany pfilehlé stavajici
zastavby obce;

vzhledem k pfipadné nepfiznivé konfiguraci terénu muize byt stavajici zastavba obce
ohrozovana privalovou destovou vodou z poli; podél hranice zastavéného Uzemi a vnéjSich
hranic zastavitelnych ploch v Gzemi pod svazitymi pozemky se doporucuje vybudovat
ochranné zachytné piikopy, svedené k nejblizSi pfirozené vodoteci a to jako ochrana proti
zaplaveni pfi lokalnich extrémnich pfivalovych srazkach; vytvofit u hranice zastavby
na pfilehlych pozemcich ochranny pés trvalych travnich porostlt o Sifce 30 - 50 m, pfipadné
svazité pozemky orné plidy se svahy delSimi nez 100 m preruSovat pasy trvalych travin o Sifce
15-20 m (. realizovat potfebna agrotechnicka opatfeni, plnici v Uzemi protipovodiiova
opatfeni);

na zpevnénych plochach verejnych prostranstvi i na plochach soukromych nebudou zvySovany

podily ploch s zivicnym povrchem, bude vice realizovana dlazba s volnymi sparami a budou
rozSifovany plochy zelené s moznosti vsaku (pralehy, do€asna jezirka, tiné apod.);

e.6. Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

spravni Uzemi obce Tymakov bude nadale vyuzivano k pobytové a pohybové rekreaci;

k pobytové rekreaci individualni-rodinného typu (sezénniho charakteru) budou nadale uzivany
stavajici rekreacni lokality chat a rekrea&nich domku pfi jiznim okraji k.0. Tymakov a Uzemnim
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planem Tymakov navrzené rekreacni lokality tohoto charakteru, postupné realizované
na vymezenych zastavitelnych plochach rekreace individualni;

k pobytové rekreaci individualni (celoro€niho charakteru) budou naddle uzivana stavajici trvale
neobydlend staveni existujici na Uzemi obce Tymakov (tzv. druhé bydleni);

aktivnimu sportovné rekreacnimu vyziti obyvatel obce Tymakov bude nadale slouZzit
stabilizovana plocha ob&anského vybaveni sport; v souladu s Uzemnim planem Tymékov bude
v budoucnu na vybranych zastavitelnych plochéch realizovan dalSi rozvoj nekrytych hracich
ploch (tenis, volejbal, viceuc€elové hfisté apod.) a to dle pfislusnych ,podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti; tyto doplrikové sportovné rekreacni hraci plochy budou
v budoucnu plnit sportovné relaxaéni funkci tzemi;

k pohybové rekreaci budou nadale vyuzivany stavajici cyklistické trasy vedouci feSenym
Uzemim;

podporu rekreacniho vyuzivani krajiny budou nadale vytvaret v celém spravnim Uzemi obce
Tymakov lesni i polni UCelové cesty a péSi znaCené turistické trasy, zajiStujici zaroven
prostupnost krajiny;

e.7. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

na Uzemi obce Tymakov je evidovano vyhradni lozisko nerostnych surovin ,Tymakov, kaolin,
jily* a s nim souvisejici CHLU;

na Uzemi obce Tymakov nejsou evidovana Uzemi s predpokladanymi vyskyty loZisek,
tj. prognozy;

na Uzemi obce Tymakov neprobiha téZba nerostnych surovin;

okrajové zasahuji ze zapadni strany do k.0. Tyméakov poddolovana uzemi ,Letkov 1, Zelezné
rudy“ a ,Stary Plzenec, zelezné rudy“, nefunkéni dulni Sachta , Tymakov-Sedlec, zelezné rudy*
se nachazi v jizni ¢asti feSeného Uzemi; Uzemi nachylna k sesuviim (svahové deformace) se
v feSeném Uzemi nenachazi; feSené Uzemi neni zatizeno limity vyuZziti Uzemi, které by vyse
uvedené sledované jevy vyvolaly;
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f) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

- Uzemni plan Tyméakov rozd&luje Gizemi obce do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které
pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé feSené Uzemi;
- v grafické ¢asti tzemniho planu je rozliSeno, zda se jedna o plochy:
o stabilizované (bez zmény vyuziti)
o plochy zmén (je navrzena budouci zména vyuziti) — zastavitelné a transformacni
plochy
o plochy Uzemnich rezerv (s cilem provéfeni moznosti budouciho vyuziti)

- pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti stanovuje Uzemni plan hlavni,
pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti a vymezuje podminky prostorového

usporadani:
Oznaceni |Nazev plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti Kéd plochy
f1. BYDLENi VSEOBECNE BU
f2. REKREACE INDIVIDUALNI RI
3. REKREACE JINA RX
4. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE ov
5. OBCANSKE VYBAVENiI KOMERCNI OK
6. OBCANSKE VYBAVENI SPORT 0s
7. OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY OH
f8. VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA PU
f. ZELEN SIDELNi OSTATNI ZsS
f10. SMISENE OBYTNE VSEOBECNE Su
f11. SMISENE OBYTNE JINE SX
f12. DOPRAVA SILNICNI DS
f13. DOPRAVA JINA DX
f14. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA TU
f15. VYROBA LEHKA VL
f16. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA 74
f17. VODNIi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE wu
f18. ZEMEDELSKE VSEOBECNE AU
f19. TRVALE TRAVNi POROSTY AL
f20. TRVALE KULTURY AT
f21. LESNi VSEOBECNE LU
f22. PRIRODNIi VSEOBECNE NU
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f.1. BYDLENi VSEOBECNE (BU)
Hlavni vyuziti:

rodinné domy s ohrazenou zahradou okrasnou a rekrea¢né pobytovou

Pfipustné vyuziti:

stavby plnici dopliikovou funkci bydleni (garaz, parkovaci pfistfeSek, zahradni altan,
rekreaCni bazén, sklenik, terasy, pergoly apod.)

nerusici komeréni sluzby provozované v ramci objektu RD (zejména nevyrobni)
verejné ubytovani integrované do objektu RD formou penzionu apod.

vefejna prostranstvi, vefejna zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

opatfeni pro ekologickou stabilizaci Uzemi (napf. pfirodé blizké vodni plochy a toky,
pfipadné doplnéné zeleni apod.)

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekracuiji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru
stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

minimalni vyméry novych stavebnich pozemk(: 600 m? — pro izol. RD, 2x 500 m?
pro dvojdim, 400 m? pro fadovy RD

koeficient zastavéné plochy KZP=0,35 pro izol. RD, KZP=0,40 pro dvojdomy
koeficient nezpevnénych ploch na stavebnim pozemku: min. 0,5

vyskova regulace zastavby — max. podlaznost: 2 NP

charakter a struktura zastavby: na zastavitelnych plochach bydleni budou realizovany
objekty hlavniho vyuziti (RD) izolované, pfip. dvojdomy ¢&i fadové RD; bude zachovana
ploSna struktura zastavby, objemové FeSeni a vnéjSi architektonicky vyraz objektd,
odpovidajici venkovské zastavbé sidla
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f.2.

REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni vyuziti:

stavby pro rodinnou rekreaci

Pfipustné vyuziti:

zahrady okrasné, rekreacné pobytové &i uzitkové

stavby plnici doplfikovou funkci rekreaéniho bydleni (garaz, rekreacni bazén, zahradni
altén, sklenik apod.)

détska hristé

hraci plochy (hfisté na volejbal, tenis apod.)

stavby pro drobny prode;j

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi, vefejna zelen

opatfeni pro ekologickou stabilizaci Uzemi (napf. pfirodé blizké vodni plochy a toky,
pfipadné dopInéné zeleni apod.

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru — veSkeré stavby a €innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

minimalni vyméry stavebnich pozemku v plochach Z.11 a Z.12: 1500 m?
stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit zastavénou plochu max. 80 m?
koeficient zastavéné plochy KZP=0,20

koeficient zelené KZ=0,80

vySkova regulace zastavby — max. podlaznost: 1 NP + podkrovi
soucasti pozemkl bude vzrostla zelen
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f.3. REKREACE JINA (RX)

Hlavni vyuziti:
- doprovodné stavby jakozto soucast ohrazenych pastevnich ploch

Pfipustné vyuZiti:
- stavby plInici doplfikovou funkci k provozovani agroturistiky
- stavby pro chov koni (jizdarna, staj, sklad krmiva, ...)

Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- stavby pro bydleni
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stavby a zafizeni pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zelené KZ=0,70

f.4. OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNE (OV)

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
zdravotnictvi, kulturu a osvétu, vefejnou spravu a fizeni, ochranu obyvatelstva

Pripustné vyuziti:
- byty (sluzebni a pohotovostni) integrované do objektu jiného funkéniho vyuziti
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru
- vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu

Podminky prostorového usporadani:
- vySkova regulace zastavby — max. podlaznost: 2 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby: bude zachovana ploSna struktura, objemové feSeni
a vnéjsi architektonicky vyraz objektd odpovidajici stavajici venkovské zastavbé sidla
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f.5. OBCANSKE VYBAVENiI KOMERCNI (OK)

Hlavni vyuziti:
- plochy obc¢anského vybaveni obsluzného charakteru mistniho az nadmistniho
vyznamu

Pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni cestovniho ruchu
- stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani
- stavby a zafizeni pro maloprode;
- stavby a zafizeni pro nevyrobni sluzby
- zafizeni neruSici zabavy
- byty (sluzebni, pohotovostni) integrované do objektu jiného funkéniho vyuziti
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru;
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- vySkova regulace zastavby — max. podlaznost: 2 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby: bude zachovana ploSna struktura, objemové feSeni
a vnéjsi architektonicky vyraz objektd odpovidajici stavajici venkovské zastavbeé sidla;

f.6. OBCANSKE VYBAVENI SPORT (OS)

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

Pripustné vyuziti:
- sportovni aredly
- sportovni haly
- nezastfeSena sportovni hfisté, zimni kluzisté v€etné socialniho a technického —
zafizeni
- pozemky jizdaren, jezdeckych aredll a kluboven
- pozemky golfovych hfist v€etné pfisluSného vybaveni
- veSkereé venkovni plochy hracich hFist
- zafizeni pro zimni sporty (sjezdové plochy s pfislusnym vybavenim)
- prodejny integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani, souvisejici ubytovaci zafizeni
- byty (sluzebni a pohotovostni) integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
- sportovni stfelnice (odlehle od obytné zastavby)
- rozhledny a vyhlidkové véZe (po individualnim posouzeni)
- turistické stezky, cyklostezky, hipostezky
- souvisejici parkovaci plochy
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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Nepfipustné vyuZiti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- vySkova regulace zastavby — max. podlaznost: 2 NP + podkrovi (mimo rozhledny
a vyhlidkové véze)
- minimalizace zpevnénych ploch
- charakter a struktura zastavby: objemové feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz staveb
bude odpovidat okolni stavajici venkovské zastavbé sidla

f.7. OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY (OH)

Hlavni vyuziti:
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist s pfisluSnym vybavenim

Pripustné vyuziti:
- hrbitov
- rozptylova lou¢ka
- urnovy haj
- administrativni budova s technickym a socialnim zdzemim
- krematoria se smutecni sini
- kaple, marnice apod.
- doprovodné sluzby (prodej kvétin apod.)
- vodni plochy, vefejna zelen
- byty (sluzebni, pohotovostni) integrované do objektu jiného funkéniho vyuziti
- vefejna prostranstvi, verejna zelen

Nepfipustné vyuZiti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru
- veSkereé stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- lokalizace téchto ploch ovlivnéna charakterem hlavniho vyuziti (pfislusné OP)
- vy8kova regulace zastavby — max. podlaznost stavebnich objektd: 1 NP
- charakter a struktura zastavby: zachovavajici pietni charakter mista
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f.8. VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

Hlavni vyuziti:
- prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru

PFipustné vyuziti:

- prostory (koridory) mistnich komunikaci, u¢elovych cest, shromazdovaci prostory

- doplikové hraci plochy pro déti, plochy dopliikové sidelni zelené&, naves, chodniky

- parkovisté v kapacité mistni obsluhy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obc&anské vybaveni, slucitelné
s UCelem verfejnych prostranstvi (napf. mista pro tfidény odpad, vefejné telefonni
stanice, autobusové zastavky, prodejni stanky apod.)

- drobna architektura

Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

£.9. ZELEN SIDELNi OSTATNI (ZS)
plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi podminek pro plnéni funkci téchto pozemku,
podminek pro jejich vyuzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem v Uzemi;

Hlavni vyuziti:
- plochy vefejné pfistupné zelené, pinici v izemi dulezitou funkci

Pripustné vyuziti:
- plochy vefejné zelené pobytové — relaxacni
- plochy vefejné zelené ochranné —izola¢ni
- plochy vefejné zelené odstupové — clonné
- plochy vefejné zelené estetické — pietni (a dalsi mozné kombinace)
- vysadba autochtonni zelené
- dle konkrétniho druhu zelené moznost osazeni drobného mobilidfe, altanu, zfizeni
vodni plochy apod.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s ucelem sidelni zelené

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

upozornéni:
- nutno respektovat stavajici TS a stavajici venkovni vedeni VN 22 kV vcetné OP; v OP
zakaz vysadby zelené vy$Si nez 3 m, zakaz vystavby nadzemnich objektd trvalého
charakteru!
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f.10.

SMISENE OBYTNE VSEOBECNE (SU)

Hlavni vyuziti:

rodinné domy s ohrazenou zahradou ve spojeni s provozovanim drobného nerusiciho
podnikani (umoznény péstitelské a chovatelské €innosti nekomeréniho charakteru)

Pfipustné vyuziti:

rodinné domy s ohrazenou zahradou uzitkovou, rekreaéné pobytovou nebo okrasnou
stavby plnici dopliikovou funkci bydleni (garaz, parkovaci pfistfeSek, zahradni altan,
rekreacni bazén, sklenik, terasy, pergoly apod.)

komer¢ni sluzby provozované v ramci objektu RD (maloobchod, vefejné stravovani,
kadernictvi, opravny elektrospotiebici apod.)

vefejné ubytovani integrované do objektu RD formou penzionu

rodinné domy ve spojeni se stavbami pro komeréni nerusici vyrobni a nevyrobni
sluzby, pro drobnou vyrobu neruSiciho charakteru, pro neru$ici zemédélskou,
lesnickou a rybarskou vyrobu, pro vykup a zpracovani produkce zemeédélské vyroby
okolni obytnou zastavbu neruSici rodinné zemédélské farmy, zaméfené
na agroturistiku, s obytnymi objekty vlastniki farmy a stavbami pro ubytovani
a stravovani agroturista

samostatné objekty pro obchodni u€ely mistni potfeby (v€etné skladovych prostora pro
jejich potfebu)

objekty a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu

kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravotnicka zafizeni

stavby a zafizeni pro veterinarni péci

samostatné provozy nerusici drobné vyroby a sluzeb

stavby pro rodinnou rekreaci se zazemim uZzitkovych, okrasnych Ccirekreacné
pobytovych zahrad

détska hristé, sportovni hiisté (napf. pro volejbal, tenis, viceucelové hristé apod.)
samostatné zahrady a sady

vefejna prostranstvi, vefejna zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

opatfeni pro ekologickou stabilizaci Uzemi (napf. pfirodé blizké vodni plochy a toky,
pfipadné doplnéné zeleni apod.

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostiedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru

vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro téZkou vyrobu, obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu apod.
bytové domy

fadové rodinné domy

Podminky prostorového usporadani:

minimalni vyméry novych stavebnich pozemki: 800 m?2 proizol. RD, 2x 600 m?
pro dvojddm

koeficient nezpevnénych ploch na stavebnim pozemku: min. 0,5

vySkova regulace zastavby — max. podlaznost: 2 NP + podkrovi

charakter a struktura zastavby: na zastavitelnych plochach smisenych obytnych budou
realizovany objekty hlavniho vyuziti (RD) izolované, event. dvojdomy; bude zachovana
ploSna struktura zastavby, objemové feSeni a vnéjsSi architektonicky vyraz vSech staveb
odpovidajici venkovské zastavbeé sidla;

28



upozornéni: pro stavby realizované v zastavitelné plose Z.1 situované podél silnice 111/18023
bude v souladu s ust. § 77 odst.4) zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, feSena ochrana pfed hlukem tak, aby v chranénych venkovnich prostorech
a chrédnénych venkovnich prostorech staveb byly dodrzeny hygienickeé limity hluku!

f.11.

SMISENE OBYTNE JINE (SX)

Hlavni vyuziti:

stavby pro bydleni — vicebytové domy nizkopodlazni

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (zejména pro zdravotné
socialni péci a pro vychovu a vzdélavani)

stavby a zafizeni pro podnikani (napf. maloobchod, stravovani a dalsi nerusici sluzby)
0 max. zastavéné plose 100 m? — pfip. integrované do objektl pro bydleni

drobné stavby souvisejici s bydlenim, napf. garaze, parkovaci pfistfesky, vyhrazena
mista pro sbér odpadu apod.

détska hriste, sportovni hfisté (napf. pro volejbal, tenis, viceucelové hfisté apod.)
vefejna prostranstvi, vefejna zelen

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

sbérny dvar, obecni kompostarna

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

koeficient nezpevnénych ploch na stavebnim pozemku: min. 0,5

vyskova regulace zastavby — max. podlaznost: max 2 NP + podkrovi

charakter a struktura zastavby: na transformacni ploSe T.1 budou realizovany objekty
hlavniho vyuziti (vicebytové domy nizkopodlazni, pfip. objekty a zafizeni ob&anského
vybaveni vefejné infrastruktury) - bude zachovan vnéjsi architektonicky vyraz objektd,
odpovidajici venkovské zastavbé sidla
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f.12. DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti:
- plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni

PFipustné vyuziti:
- pozemky dalnic a rychlostnich komunikaci — pozemky silnic 1., I1., lll. tfidy
- pozemky mistnich komunikaci I., Il. a lll. tfidy
- pozemky naspu, zarezu, liniové zelené podél komunikaci
- pozemky mostu a opérnych zdi komunikaci
- plochy vefejné dopravy (autobusova nadrazi, zafizeni MHD)
- parkovisté, odstavna stani (nadmistniho vyznamu) - hromadné a fadové garaze
- myci rampy, €erpaci stanice pohonnych hmot
- arealy udrzby pozemnich komunikaci
- odpocivky, doprovodna zafizeni Cerpacich stanic pohonnych hmot — stravovani,
ubytovani
- technickd infrastruktura
- ostatni zafizeni slouzici dopravé
Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.13. DOPRAVA JINA (DX)

Hlavni vyuziti:
- Uucelové komunikace

Pfipustné vyuziti:
- cesty pro pési a cyklisty
- manipulaéni plochy a plochy skladovani materidlu udrzby pozemnich komunikaci
- souvisejici technicka infrastruktura
- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho charakteru

Podminéné pfipustné vyuziti:
- zemeédélsky pudni fond za podminky, Ze nedojde ke znemoznéni hlavniho vyuZiti

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
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f.14. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

Hlavni vyuziti:
- objekty a zafizeni technického vybaveni Uzemi

Pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou
- stavby a zafizeni pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
- stavby a zafizeni odpadového hospodarstvi
- stavby a zafizeni pro zdsobovani teplem
- stavby a zafizeni pro zasobovani plynem
- stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii
- stavby a zafizeni telekomunikaci a spoju
- stavby a zafizeni protipovodnovych opatfeni
- liniova vedeni inzenyrskych siti
- stavby, objekty a zafizeni dopliikové a souvisejici
- doprovodna zelen, souvisejici obsluzné komunikace

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

31



f.15.

VYROBA LEHKA (VL)

plochy samostatné vymezené v pfipadé, kdy stavby a zafizeni pro lehkou vyrobu tvofi samostatné
ucelené arealy s pfimou vazbou na dopravni infrastrukturu

Hlavni vyuziti:

objekty a zafizeni lehké a drobné vyroby, objekty a zafizeni pro skladovani

Pfipustné vyuziti:

sklady a skladovaci plochy

stavebni dvory

manipulaéni plochy

provozovny drobné vyroby a vyrobnich sluzeb

zafizeni pro védu a vyzkum (laboratofe, projekéni kancelare, dilny) — objekty
administrativy

zafizeni vefejného stravovani

prodejny integrované do staveb s odliSnou funkci

sluzebni byty integrované do staveb s odliSnou funkci

objekty pro gardzovani mechanizacnich prostredku

garaze hromadné

stavby a zafizeni pro zajisténi spravy a provozu

stavby, objekty a zafizeni doplrikové a souvisejici

Cerpaci stanice pohonnych hmot

vefejna prostranstvi, zelen odstupova — clonna &i ochranna izolaéni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

opatfeni pro ekologickou stabilizaci Uzemi, napf. pfirodé blizké vodni plochy a toky,
pfipadné dopInéné zeleni apod.

Nepripustné vyuziti:

logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu
veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéné plochy KZP=0,60
koeficient nezpevnénych ploch na stavebnim pozemku, vztaZzeny ke vzijemné
souvisejicim pozemkudm jednoho majitele: min. 0,3
vySkova regulace zastavby — max. podlaznost: 1 NP + podkrovi (kromé komind,
stozaru, vytaha apod.) za podminky, ze nepfevysi stavajici zastavbu v arealu
prevazuijici struktura a charakter zastavby: arealova halova zastavba:
o objemové a mérfitkové stfedné hmotna zastavba se stfedni hustotou zastavéni,
ktera nepusobi jako negativni krajinna dominanta,
o hlavni stavby pfevazné charakteru halovych staveb,
o zastavba volné umisténa v rdmci oploceného arealu,
o zastavba orientovana dovnitf arealu, ktera se nepodili na utvareni vefejnych
prostranstvi,
o jina struktura zastavby vyhradné jen jako doplrikova;
Objemové feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz staveb bude odpovidat uvedené
prevazujici struktufe a charakteru zastavby.
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£.16. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

plochy samostatné vymezené v pfipadé, kdy stavby a zafizeni pro zemé&deélskou vyrobu (zejména
zivocisného charakteru) tvofi samostatné aredly a jejich zaclenéni do ploch jiného zpusobu vyuziti
je z davodl pravdépodobnych negativnich vlivii nezadouci;

Hlavni vyuziti:
- objekty a zafizeni zemé&délskych areall a farem ZivociSné vyroby

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov dobytka, drabeze, ovci

- stavby a zafizeni pro chov koni, vysoké lesni zvéfe

- stavby a zafizeni lesnické a rybéarské vyroby

- stavby pro mechanizaéni prostfedky v€etné odstavnych ploch

- stavby a zafizeni pro Upravu a skladovani plodin (sila, susi¢ky apod.)

- stavby pro skladovani plodin (seniky, stodoly apod.)

- stavby pro obchodni ucely specializované na prodej zemédélskych produktt a potieb

- sklady hnojiv a chemickych pfipravkud

- prodejny integrované do staveb s odliSnou hlavni funkci

- byty (sluzebni a pohotovostni, byty vlastniki zafizeni) integrované do objektu
s odliSnou hlavni funkci

- provozovny doplfikové drobné vyroby a vyrobnich sluzeb — nevefejné Cerpaci stanice
pohonnych hmot (slouzici pouze potfebé zemédélského arealu)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70
- vy8kova regulace zastavby — max. podlaznost: 2 NP
- charakter a struktura zastavby: objemové feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz staveb
bude odpovidat okolni stavajici venkovské zastavbé sidla;

f.17. VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)

Hlavni vyuziti:
- nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za u€elem hospodareni s vodou

Pfipustné vyuziti:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky, uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti a ekologickou stabilizaci krajiny
- utvary povrchovych vod — pfirozené a umélé (feky, potoky, plavebni kanaly, rybniky,
jezera, oteviené melioracni pfikopy apod.)
- vystavba vodnich dél
- zakladani a udrzba bfehovych porostl

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
vytvareni bariér, zakladani skladek, snizovani kvality a kvantity vod, zména charakteru
ploch v OP vodniho zdroje |. stupné, odstrariovani dfevin z bfehovych porostu, které
stabilizuji koryto vodniho toku ¢&i plochy apod.
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f.18. ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)
Hlavni vyuziti:

nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zemédeélské produkce

Pfipustné vyuziti:

obhospodafovana orna puda a travni porosty

pastviny, ohrazené pastevni plochy

trvalé travni porosty — agrotechnicka opatreni

protipovodnova opatfeni (vsakovaci travnaté pasy, suché a polosuché zatravnéné
poldry)

sady, chmelnice, vinice

zemeédélska puda do¢asné zemédélsky neobhospodarovana

rybniky s chovem ryb a vodni driibeze

zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci pfikopy, hraze, ochranné terasy apod. — vodni
nadrze, tiné, mokfady na vodnich tocich, budované za ucelem zvySeni retencnich
schopnosti tuzemi

opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni v izemi

Ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu zemédeélskych pozemki

shluky stavajici vzrostlé (néletové) zelené, vzrostla zeler lemujici polni cesty a vodni
toky

cyklostezky, turistické stezky, hipostezky, lyzafské trasy

pristfesky

zakladani prirodnich opatteni ke zvy$ovani ekologické stability krajiny (USES) apod.
vedeni tras technické infrastruktury

rozhledny, vyhlidkové véze

drobna architektura

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a téZbu nerostl za podminky, Ze se
nachazi v plochach vyhradnich lozisek nerostnych surovin, CHLU nebo v prazkumném
azemi

Nepfipustné vyuziti:

vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejmeéna vétrné elektrarny, FVE (s vyjimkou vyroben z OZE s vykonem nad 1 MW),
stavby a zafizeni pro zvlastni zasahy do zemské kury, pro sport a rekreaci, reklamni
plochy a zafizeni pro reklamu

stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostd mimo vyhradni loziska
nerostnych surovin, CHLU nebo priizkumna Gzemi

stavby pro zemédélstvi

oploceni
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f.19.

TRVALE TRAVNIi POROSTY (AL)

Hlavni vyuziti:

trvalé travni porosty (louky a pastviny)

Pripustné vyuziti:

chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady

krajinna zelen

ucelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

souvisejici dopravni infrastruktura

stavby, zafizeni a liniova vedeni technické infrastruktury

zafizeni dllezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky,
odvodniovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou,
opatfeni snizujici erozni ohrozeni, protipovodiiova opatfeni, stavby zvySuijici retencni
schopnost Uzemi a biologické dociStovaci rybniky apod.

drobng architektura

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostd za podminky, Ze se
nachazi v plochach vyhradnich lozisek nerostnych surovin, CHLU nebo v prizkumném
Gzemi

Nepripustné vyuziti:

orna plida

stavby pro zemédélstvi

stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostd mimo vyhradni loziska
nerostnych surovin, CHLU nebo priizkumna Gzemi

stavby a zafizeni pro zvlastni zasahy do zemské kary

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

pohledové rusSiva nadzemni vedeni a zafizeni siti technické infrastruktury lokalniho
vyznamu s vyjimkou verejného osvétleni

oploceni

Podminky prostorového usporadani:

v okoli vodnich tokd umoznit manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m od bfehové Cary
vyznamného vodniho toku a min. 6 m od bfehové ¢ary drobného vodniho toku, ktery
muze spravce toku vyuZzivat pfi vykonu spravy
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f.20. TRVALE KULTURY (AT)

Hlavni vyuziti:
- ovocné sady

Pripustné vyuziti:
- plochy samostatnych oplocenych zahrad rekreacné pobytovych a okrasnych
- krajinna zelen
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- oploceni za podminky, Ze nebude naru$ena funkénost a prostupnost skladebnych ¢asti
USES
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostd a zvlastni zasahy
do zemské kury
- drobné stavby (pristfesky, skleniky, altany apod.)

f.21. LESNi VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuziti:
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny uréené k pInéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:
- lesni porosty a plochy s odstranénymi porosty za u¢elem obnovy lesa
- lesy hospodarské, lesy ochranné, lesy zvlastniho uréeni
- lesni praseky, lesni cesty
- drobné vodni plochy, ostatni plochy
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
- jednoduché stavby vyuzivané k vykonavani prava myslivosti
- vymezovani ploch USES
- cyklostezky, turistické stezky, hipostezky, lyzafské trasy
- umistovani drobného turistického vybaveni (lavi¢ky, odpocivadla apod.)
- vedeni tras dopravni a technické infrastruktury
- rozhledny a vyhlidkové véze
- opatfeni pro ekologickou stabilizaci Uzemi (napf. pfirodé blizké vodni plochy a toky
apod.

Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, reklamni
plochy a zafizeni pro reklamu
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f.22.

PRIRODNIi VSEOBECNE (NU)

plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny;

Hlavni vyuziti:

nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zajisténi podminek ochrany
prirody a krajiny (plochy NP, CHKO - I. a Il. zéna, plochy EVL, pozemky USES
a vyznamnych krajinnych prvku)

Pripustné vyuziti:

plochy s moznou zemédélsky produkéni funkci, s pfevazujicimi zajmy ochrany pfirody
nad zajmy ostatnimi

zvlasté chranéna maloplosna uzemi

zvl&sté chranénd uzemi velkoplo$na (pfirodni parky)

pamatné stromy s OP

biocentra nadregionalni, regionalni, lokalni

biokoridory nadregionalni, regionalni, lokalni

vyznamné krajinné prvky, interakéni prvky

hospodafeni dle plant péce o zvladsté chranéna Uzemi, dle projektd a opatfeni
v procesu USES

vedeni cyklistickych, turistickych a bézkarskych tras po stavajicich komunikacich
zména kultury v prvcich USES

vodni nadrze, tiné, mokfady na vodnich tocich, budované za ucelem zvySeni
reten€nich schopnosti Uzemi a ekologické stabilizace krajiny

zelen, sady

vysadba nebo doplnéni geograficky puvodnich a stanovistné vhodnych dfevin

stavby a zafizeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
vystavba liniovych staveb technické infrastruktury a dopravni infrastruktury zajistujici
dopravni prostupnost krajiny

vystavba vodnich dél na vodnich tocich, jsou-li tato dila ve vefejném zajmu a v souladu
s ochranou pfirody

drobna architektura

Podminéné pripustné vyuziti:

dogistovaci stavby a zaFizeni, Gi¢elové komunikace souvisejici s COV
détské hfisté za podminky, ze nejsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
zakladani skladek, odvodiiovani pozemkdu, c&innosti zpusobujici vyrazné zmény
v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystému, rozsahlé terénni Upravy,
oplocovani, vystavba vétrnych elektraren, FVE, vysilacd mobilnich operatoru, reklamni
plochy a zafizeni pro reklamu apod.

stavby pro zemédélstvi

stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostd a zvlastni zasahy
do zemské kuary

oploceni
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dg) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Uzemni plan Tyméakov vymezuije nasleduijici vefejné prospééné stavby, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

(upozornéni: nékteré ze staveb vedlejSich — souvisejicich — mohou byt umistény i s pfesahem mimo zakreslenou VPS
v grafické piiloze (skutednou potiebu a rozsah vedlej$ich staveb nelze na trovni UP stanovit ani blize predvidat bez
predchoziho provéreni podrobnéjsi projektovou dokumentaci); do doby, nez bude stavba DI nebo Tl pravomocné
umisténa, nelze jednoznacné urcit miru ovlivnéni jednotlivych pozemkd umistovanou stavbou);

1) Jako verejné prospésné stavby budou zrealizovany navrzené stavby vereiné dopravni
infrastruktury:

VD - verejna infrastruktura dopravni — silniéni — stavby a Gpravy pozemnich komunikaci
a zafizeni souvisejicich:

* VD.1- koridor CNU.1 pro dopravni propojeni mistni komunikace smér obytnd z6na
Mokrous$e se silnici 111/18023 smér dalnice D5 (v€etné pfemosténi Tymakovského potoka)
formou mistni komunikace C lIl. tfidy — dil¢i dopravni obchvat sidla Tyméakov;

» VD.2 - koridor dopravni infrastruktury CNU.3;

2) Jako verejné prospésné stavby budou zrealizovany navrzené stavby verejné technické
infrastruktury:

VT - verejna infrastruktura technicka (stavby a zafizeni technického vybaveni):

* VT.1 - koridor pro zdvojeni nadzemniho vedeni ZVN 400 kV CNZ.E20 (prestavba
stavajiciho nadzemniho vedeni ZVN 400 kV na vedeni ZVN 2x400 kV - VPS
republikového vyznamu);

* VT.2 - koridor pro nadzemni vedeni VVN 2x110 kV CNZ.E02 — VPS nadmistniho
vyznamu;

* VT.3 - vodni zdroj, Cerpaci stanice (Z.15)
* VT.4 - kabelové zemni elektrické vedeni, Cerpaci stanice (Z.15 a Z16)

3) Jako verejné prospésna opatfeni budou zrealizovdna navrZzena opatfeni nestavebni
povahy, slouzici k rozvoji a ochrané prirodniho dédictvi:

VU - veiejné prospésna opatreni k vytvareni prvki USES:
* VU.1 - lokélni biokoridor navrzeny PM001-K64/014
* VU.2 - |okalni biokoridor navrzeny K64/014
* VU.3 - lokalni biokoridor navrzeny K64/014-PM003
* VU.4 — nadregiondlni biokoridor navrzeny K64/013- K64/014
* VU.5 — nadregionalni biokoridor navrzeny K64/012- K64/013
* VU.6 — nadregiondlni biokoridor navrzeny K64/009- K64/010
* VU.7 + VU.8 — nadregionalni biokoridor navrzeny K64/009-1719
* VU.9 - lokalni biokoridor navrzeny PM002-PM004
* VU.10 — nadregionalni biokoridor navrzeny 2006/02-2006/03

*« VU.11 - lokalni biocentrum navrzené 2006/03
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h) Kompenzaéni_opatieni _podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

- posouzeni vlivu Uzemnim planem Tyméakov navrzeného feSeni na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast nebylo stanoviskem pfislusného dotéeného organu pozadovano;

- Uzemni plan Tyméakov nestanovuje kompenzaéni opattent;

i) Vymezeni ploch a koridoru Uzemnich rezerv

- nadéale budou respektovany jako nezastavitelné nasledujici plochy a koridory Uzemnich rezerv,
vymezené Uzemnim planem Tymakov:

Typ plochy s rozdilnym zpdsobem
Ozn. Kod |Nazev - umisténi VyuZziti Vyméra(m?)
R.1 BU |Tymakov - zapad bydleni vSeobecné 63 400
R.2 BU |Tymakov - sever bydleni vSeobecné 10 540
R.3 SU |Tymakov - sever smiSené obytné vSeobecné 6520
Celkem: 80 460

R.1 (Tymakov — zapad) — bydleni vSeobecné (BU)

- plocha Uzemni rezervy pro bydleni, vymezena pod centralni ¢asti zastavéného uzemi
obce — po cca 80 % realizaci (vyuziti) zastavitelnych ploch bydleni v obci Tymakov Ize plochu
Uzemni rezervy zménou UP prevést na zastavitelnou plochu a vyuzit k nove;

- dopravni pfipojeni obsluznou komunikaci pfes zastavitelné plochy Z.3 a Z.8 v celé délce
koridoru CNU.2 na stavajici dopravni systém obce a na stavajici (v budoucnu zrekonstruovanou)
MK prochazejici podél Tymakovského potoka do stfedu obce (pfipojeni na silnici I11/18018);

R.2 (Tymakov — sever) — bydleni vSeobecné (BU)

- plocha Uzemni rezervy vymezena pfi severnim okraji zastavéného Uzemi obce Tymakov
(pod zastavitelnou plochou Z.1);

- plocha Uzemni rezervy vymezena na zemédeélské pudé tfidy ochrany Il. - je plocha
v sou€asné dobé nezastavitelna;

- dopravni pfipojeni obsluznou komunikaci pfes zastavitelnou plochu Z.1 na silnici
[11/18023;

R.3 (Tymakov — sever) — smiSené obytné vSeobecné (SU)

- plochy Gzemni rezervy, vymezené v Uzemnim planu Tymakov, predstavuiji dalsi mozny rozvoj
feSeného Uzemi v dlouhodobém €asovém horizontu a jsou nezastavitelné; bez provéfeni vySe
uvedenych podminek a zmény Uzemniho planu je nelze pro planovanou vystavbu vyuzit;

j) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v_uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

- Uzemni plan Tymakov vymezuje zastavitelné plochy Z.3 a Z.11 a transformaéni plochu T.1,
pro které je provéreni zmeén jejich vyuziti tzemni studii podminkou pro rozhodovani v izemi:

39



T.1 — US.1 — transformacni plocha smiSena obytna jina (SX)

- plocha bude feSena jako celek pro konkrétni pozadované funk&ni vyuziti (v souladu
s prislusnym regulativem);

- feSena bude dopravni obsluha uvnitf plochy, dopravni navaznost a propojeni planované
vystavby na stavajici pfilehlé MK v zastavéném Gzemi smiSeném obytném, navaznost
a propojeni planované vystavby na budouci plochu sidelni zelené (pobytové — relaxacni) nad
severnim okrajem plochy, napojeni planované zéstavby na technickou infrastrukturu, bude
vymezeno pfisludné verejné prostranstvi;

- stanoveny budou pro budouci zastavbu podrobné regulativy (podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpasobem vyuZziti);

- stanoveny budou podminky prostorového uspofadani s ohledem na planovanou vystavbu a jeji
uplatnéni pfi dalkovych pohledech (intenzita zéstavby, vySkova hladina zastavby, charakter
zastavby, typ zastfeSeni apod.);

- Gzemni studie bude pofizena do 6 let od nabyti Gginnosti Zmény &.1 UP Tymakov;

Z.3 — US.2 — zastavitelna plocha bydleni v§eobecného (BU)

- Uzemni studie provéfi koncepci urbanistického feseni lokality s pfihlédnutim k sousedni ploSe
Uzemni rezervy R.1;

- |hata pro pofizeni zemni studie: do 6 let od nabyti G&innosti Zmény &.1 UP Tymakov;

Z.11 — US.3 — zastavitelna plocha rekreace individualni (RI)
- Ihdta pro pofizeni Uzemni studie: do 6 let od nabyti u€innosti Zmény €.1 UP Tymakov;

k) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych
celkd

Jako architektonicky vyznamné jsou vymezeny stavby, které vzniknou v transformacni
ploSe T.2 (OV) ve stfedni ¢asti sidla Tymakov (A.1).

I) Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi

- gasovy postup realizace (vyuziti) zastavitelnych ploch a ploch vymezenych v Uzemnim
planu Tymakov bude pfizplsoben aktualnim potfebam obce; Uzemni pldn nestanovuje pro
budouci vystavbu na zastavitelnych plochach ¢asové poradi — etapizaci, kromé zastavitelné
plochy Z.11;

- podminkou pro vystavbu v plose Z.11 je realizace nového dopravniho napojeni
na stavajici dopravni sit obce Tymakov prostfednictvim nové MK v navrhovaném koridoru CNU.4
nebo prostfednictvim zkapacitnéni relevantniho Useku stavajici komunikace v plose T.7. MK musi
vyhovovat navy$ené dopravni zatézi z celé rekreacni lokality (tzn. z plochy Z.11).

m) Udaje o poétu listil uzemniho planu a poétu vykresii k nému pripojené grafické
casti

- Uzemni plan Tyméakov obsahuje:
A. TEXTOVA CAST (str. 1-42)

B. GRAFICKA CAST (celkem 3 vykresy)

01 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI| UZEMi 1:5000
02 HLAVNi VYKRES 1:5000
03 VYKRES VPS, VPO A ASANACI 1:5000
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n) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo
v jinych pravnich predpisech

Jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a) Doprovodné stavby jakozto soucast ohrazenych pastevnich ploch jsou stavby jako
napf. staje Ci pristfeSky pro hospodaiskéa zvifata, stavby pro skladovani krmiva &i steliva
apod. s maximalni zastavénou plochou 150 m? a vy$kou max. 6 m.

b) Drobna architektura jsou doprovodné objekty zpravidla vefejnych prostranstvi nebo
dil¢ich vyznamnych &i zajimavych mist v krajiné, pfispivajici ke zvySeni jejich estetické
¢i uzivatelské hodnoty. Typicky jde o drobny mobiliaF, pfistfesky, pergoly, altany, turistické
informacni tabule a rozcestniky, umélecka dila, drobné sakralni stavby (kapli¢ky, bozi

muka).

C) Dvojdam je stavba o dvou ¢astech, které k sobé pfiléhaji, pficemz stavba muze mit jedno
¢i dvé Cisla popisna. V kazdé ¢asti je umisténa min. jedna bytova jednotka.

d) Koeficient zastavéné plochy (KZP) je podil maximalni zastavéné plochy stavebniho
pozemku (dle zakladnich pojmi SZ). Do KZP se nezapocitavaji zpevnéné plochy.

e) Koeficient zelené / koeficient nezpevnénych ploch na stavebnim pozemku (KZ)
stanovuje minimalni podil nezastavénych a nezpevnénych ploch stavebniho pozemku.

f) Podkrovi je pfistupny a ucelové vyuzivany vnitfni prostor budovy (k bydleni, préaci,

ubytovani, skladovani apod.) nalézajici se pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou
(stfecha obvykle s minimalnim sklonem 10° tj. cca 17 %) nad poslednim nadzemnim
podlazim budovy.

9) Radovy dam je stavba o min. tfech &astech, které k sobé pfiléhaji, pfiemz stavba muze
mit jedno ¢i vice Cisel popisnych. V kazdé ¢asti je umisténa min. jedna bytova jednotka.
h) Vyskova regulace zastavby — max. podlaznost je nejvySsSi bod stavby, resp. atika,

hfeben apod., méfeny od nejvy$Siho bodu rostlého terénu. Max. podlaznost 2 NP v sobé
zahrnuje i 1 NP + podkrovi.

Jsou definovany tyto pouzivané zkratky:

ACR ... Armada eské Republiky
BPEJ ... bonitovana pudné ekologicka jednotka
COV ... gistitka odpadnich vod

CS ... gerpaci stanice

DKM ... digitélni katastralni mapa
DTS ... distribu¢ni trafostanice

EO ... ekvivalentni obyvatel

ETL ... elektronicky kontrolni nastroj
FVE ... fotovoltaicka elektrarna

KM ... katastralni mapa

KN ... katastr nemovitosti

LBC ... lokalni biocentrum

LBK ... lokélni biokoridor

MK ... mistni komunikace

NGUP ... Narodni geoportal izemniho planovani
NN ... nizké napéti

NP ... nadzemni podlazi

NTL ... nizkotlaky

OP ... ochranné pasmo

ORP ... obec s rozsifenou plsobnosti
OZE ... obnovitelné zdroje energie
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PF ... padni fond

PUPFL ... pozemky ur&ené k plnéni funkci lesa
PUR CR ... Politika izemniho rozvoje CR
RD ... rodinny dim

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebni zakon

TS ... trafostanice

TTP ... trvaly travni porost

UAP ... Gzemné analytické podklady

UP ... Gzemni plan

UPD ... lzemné planovaci dokumentace
US ... Gzemni studie

USES ... Gzemni systém ekologické stability
VN ... vysokeé napéti

VTE ... vétrnd elektrarna

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatieni

VTL ... vysokotlaky

ZPF ... zemédélsky pudni fond

ZUR PK ... Zasady zemniho rozvoje Plzefiského kraje v ipIném znéni
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